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ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙΑΤΑΓΜΑ 

Έγκριση πολεοδομικής μελέτης της πολεοδομικής ενότητας 3 περιοχής 
δεύτερης κατοικίας «Πόρτο Ράφτη» του δήμου Μαρκόπουλου (Ν. 
Αττικής). 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΙ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του από 16.8.1985 π. δ/τος «Πολεοδόμηση περιο¬ 
χών δεύτερης κατοικίας μέσα στις ΖΟΕ και σχετικές ρυθμίσεις» (ΦΕΚ 
416/Δ) και ειδικότερα τα άρθρα 1, 2 (παρ. Ια, 2), 4 και 5 αυτού. 

2. Τις διατάξεις του από 20.8.85 π. δ/τος «Καθορισμός εντός της 
ΖΟΕ Αττικής περιοχών για δεύτερη κατοικία» (ΦΕΚ 456/Δ). 

3. Τις διατάξεις του ν. 1337/1983 «Επέκταση των πολεοδομικών 

σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και σχετικές ρυθμίσεις» (ΦΕΚ 33/Α) και 
ειδικότερα τα άρθρα 7 (παρ. 1) και 42 (παρ. 4). ■ 

4. Τις διατάξεις του ν. δ/τος της 17.7.1923 «Περί σχεδίων πόλεων 
'κλπ.» όπως μεταγενέστερα τροποποιήθηκαν και συμπληρώθηκαν και 
ειδικότερα τα άρθρα 3 και 9. 

(./ 5. Τις διατάξεις του ν. 993/1979 «Περί προστασίας των δασών και 
(Κυν δασικών εν γένει εκτάσεων της χώρας» (ΦΕΚ 289/Α) και ειδικό¬ 
τερα τα άρθρα 45 και 49 (παρ. 2α). 

γ?, 6. Τις διατάξεις του ν. 1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά 
(Οργανα» (ΦΕΚ 137/Α) και ειδικότερα το άρθρο 23 παράγρ. 1. 

|,*7. Τις διατάξεις του ν. 1577/1985 «Γενικός Οικοδομικός Κανονι- 
ίνάς» (ΦΕΚ 210/Α) και ειδικότερα τα άρθρα 6 (παρ. 1), 7, 8, 9 και 16 
^«ύς τροποποιήθηκαν με το άρθρο 13 του ν. 1647/86 «Οργανισμός 
κτηματολογίου και Χαρτογραφήσεων Ελλάδας (ΟΚΧΕ) και άλλες δια- 

Κ ^'Ά» (ΦΕΚ 141/Α). 

Την αριθ. Υ 1291/1987 απόφαση του Πρωθυπουργού «Σύσταση 
< Αναπληρωτή Υπουργού στα Υπουργεία Εξωτερικών, Εθνικής 
υ/Τμυνας, Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, Μεταφο- 

Ρ » Επικοινωνιών και Υφυπουργού στο Υπουργείο Εθνικής Οικονο- 

(ΦΕΚ 526/Β). 

Γην αριθ. Υ. 1436/1987 απόφαση του Πρωθυπουργού «Καθορι- 
«ρμοδιοτήτων του Αναπληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος, Χω- 
και Δημοσίων Έργων Μανόλη Παπαστεφανάκι» (ΦΕΚ 549/ 

__ 

β&ίΓΙ· Την αριθ. 17810/754/13.3.87 απόφαση του Υπουργού Περι- 
©«Γ^ος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Σύνταξη και έγκριση 
®|ίβ° 0 μικής μελέτης της περιοχής δεύτερης κατοικίας «Πόρτο Ρά- 
ρΚτ'Η'υ δήμου Μαρκόπουλου (ν. Αττικής)». 

Ι|)· Τα αριθ. 105101/6257/7.10.86 και 75800/3260/31.5.88 
ϊΐΠ- 2 τ0υ Υπουργείου Γεωργίας, Διεύθυνση Προστασίας Δασών και 

^Τθα ΡΙ θ. 61815/5801/24.11.86 έγγραφο της Διεύθυνσης Με- 

Β κν Μείξονος Πρωτευούσης προς το δήμο Μαρκόπουλου Μεσογαίας 
ίμΡηση της νόμιμης διαδικασίας και άτι η προθεσμία του άρθρου 30 
£ΤΡ· 3 του π. δ/τος 76/85 «Κωδικοποίηση σε ενιαίο κείμενο νό¬ 


μου» (ΦΕΚ 27/Α) πέρασε άπρακτη. 

13. Την κοινή απόφαση 260347/87 Πρωθυπουργού και Υπουργού 
Γεωργίας «Περί ανάθεσης άσκησης αρμοδιοτήτων στους Υφυπουργούς 
Γεωργίας» (ΦΕΚ 83/Β). 

14. Τις αριθ. 57/85, 107/85, 112/85, 114/85, 115/85, 116/ 
85, 117/85, 266/85, 15/86, 78/86, 80/86, 81/86, 124/86, 
131 /86, 238/86, 239/86, 241/86 και 413/86 γνωμοδοτήσεις του 
Δημοτικού Συμβουλίου Μαρκόπουλου. 

15. Τις αριθ. 22/4.12.86 και 24/συν. 13/1987 γνωμοδοτήσεις 
του Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος, Διαμερί¬ 
σματος Ανατολικής Αττικής. 

16. Τις αριθ. 732/1987 και 578/1988 γνωμοδοτήσεις του Συμ¬ 
βουλίου της Επικράτειας, με πρόταση του Αναπληρωτή Υπουργού Πε¬ 
ριβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων και Υφυπουργού Γε¬ 
ωργίας, αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

Εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο της πολεοδομικής ενότητας 3 της 
διαμορφωμένης περιοχής «Πόρτο Ράφτη» του δήμου Μαρκόπουλου 
(Αττικής) της οποίας η χρήση για δεύτερη κατοικία έχει προσδιοριστεί 
με το από 20.8.85 π. δ/γμα (ΦΕΚ 456/Δ) με τον καθορισμό οικοδο¬ 
μήσιμων χώρων, οδών, πεζοδρόμων, κοινοχρήστων χώρων, αθλοπαι- 
δειών, παιδικών χαρών, αλσών, χώρου σχολείου, παιδικού σταθμού 
όπως φαίνονται στα σχετικά 9 (εννέα) χρωματισμένα πρωτότυπα δια¬ 
γράμματα σε κλίμακα 1:1000 που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο 
της Διεύθυνσης Πολεοδομικών Εφαρμογών με την υπ’ αριθ. 61110/ 
1988 πράξη του και που συνοπτικά τους αντίτυπα δημοσιεύονται με το 
παρόν διάταγμα. 

Άρθρο 2 

Εγκρίνεται ο πολεοδομικός κανονισμός της πολεοδομικής ενότητας 3 
του δήμου Μαρκόπουλου (Αττικής) της οποίας το πολεοδομικό σχέδιο 
εγκρίνεται με το άρθρο 1 του παρόντος ως εξής: 

Άρθρο 3 

1. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται στα σχετικά 
διαγράμματα με στοιχεία Κ και Α επιτρέπονται οι χρήσεις που προβλέ- 
πονται από το άρθρο 4 του από 23.2.1987 π. δ/τος (ΦΕΚ 166/Δ) και 
ειδικότερα μόνον: 

- Κατοικία. 

- Εμπορικά καταστήματα. 

- Γραφεία. 

- Εστιατόρια. 

- Αναψυκτήρια. 

- Επαγγελματικά εργαστήρια αρτοποιίας, ζαχαροπλαστικής, πλυ¬ 
ντηρίων ρούχων, καθαριστηρίων, βαφείων, σιδηρωτήριων ρούχων, 
σύμφωνα με τον Πίνακα του άρθρου 2 παράγρ. 2 του π. δ/τος 84/ 
1984 (ΦΕΚ 33/Α). 

- Αθλητικές εγκαταστάσεις. 

- Χώροι συνάθροισης κοινού μόνο στα οικόπεδα που έχουν πρόσωπο 
επί της Λεωφόρου Πόρτο Ράφτη. 
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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


Ειδικότερα στους χώρους με στοιχείο Κ η κατασκευή κατοικιών επι¬ 
τρέπεται μόνον σε όροφο. . _ 

2. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται με στοιχείο Β 
επιτρέπεται η χρήση τουριαμοϋ-αναψυχής που προβλέπεται απο το άρ¬ 
θρο 8 του ως άνω π. δ/τος και ειδικότερα μόνον: 

- Κατοικία. 

- Εστιατόρια. 

- Αναψυκτήρια. 

- Κέντρα διασκέδασης-αναψυχής. 

- Αθλητικές εγκαταστάσεις. 

3. Στους υπόλοιπους οικοδομήσιμους χώρους επιτρέπεται η χρήση 
αμιγούς κατοικίας που προβλέπεται από το άρθρο 2 του ως άνω π. δ/ 
τος και ειδικότερα μόνον: 

- Κατοικία. 

- Αθλητικές εγκαταστάσεις. 

- Θρησκευτικοί χώροι. 

- Εμπορικά καταστήματα που εξυπηρετούν τις καθημερινές ανάγκες 
των κατοίκων της περιοχής (παντοπωλείο, φαρμακείο, χαρτοπωλείο 
κλπ.). 

4. Ειδικότερα στα οικόπεδα που έχουν πρόσωπο επί της οδού Αγίου 
Γεωργίου επιτρέπεται η εγκατάσταση πρατηρίων βενζίνης. 

Άρθρο 4 

Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή μη επιβάλλεται προ¬ 
κήπιο πλάτους τριών (3), πέντε (5), έξι (6) και δέκα (10) μέτρων, όπως 
φαίνεται στα σχετικά διαγράμματα. 

Άρθρο 5 

Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και οι λοιποί όροι 
και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων ορίζονται κατά τομείς ΙΑ και 
ΙΒ, όπως φαίνονται στα ίδια σχεδιαγράμματα, ως εξής. 

1. Τομέας ΙΑ. 

Ελάχιστο πρόσωπο: δώδεκα (12) μέτρα 
Ελάχιστο εμβαδόν: πεντακόσια (500) μ* 

2. Τομέας ΙΒ 

Ελάχιστο πρόσωπο: δεκατέσσερα (14) μέτρα 
Ελάχιστο εμβαδόν; επτακόσια πενήντα (750) μ- 

3. Κατά παρέκκλιση των παραγρ. 1 και 2 θεωρούνται άρτια και οι¬ 
κοδομήσιμα τα οικόπεδα: 

α) Που κατά τη δημοσίευση του παρόντος έχουν: 

Ελάχιστο πρόσωπο: επτάμισυ (7,5) μέτρα 
Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια (200) μ 2 

β) Που προκύπτουν από την οριστική πράξη εφαρμογής της πολεοδο- 
μικής μελέτης, εφόσον έχουν: 

Ελάχιστο πρόσωπο: επτάμισυ (7,5) μέτρα 
Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια (200) μ' 

4. Επιπλέον των προϋποθέσεων των προηγουμένων παραγράφων 1, 
2 και 3 τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα, εφόσον: 

α) Στο οικοδομήσιμο τμήμα του οικοπέδου εγγράφεται κάτοψη κτι¬ 
ρίου με ελάχιστη επιφάνεια πενήντα (50) μ" και ελάχιστη πλευρά πέντε 
(5) μ. και 

■ β) Δεν δημιουργήθηκαν από κατάτμηση που έγινε κατά παράβαση 
των διατάξεων του από 22.6.83 Π.Δ/τος «καθορισμός ζώνης οικιστι¬ 
κού ελέγχου (ΖΟΕ) και κατωτάτου ορίου κατάτμησης σε ολόκληρη την 
εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών προϋφισταμένων του έτους 

1923 περιοχή του Ν. Αττικής» (ΦΕΚ 284/Δ). 

Τομείς ΙΑ και ΙΒ. 

1. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων: σαράντα τοις εκατό 
(40%) της επιφάνειας τους. 

2. Ο συντελεστής δόμησης των οικοπέδων ορίζεται ως εξής: 

α) Για το τμήμα του οικοπέδου μέχρι 2.000 μ 2 συντελεστής δόμησης 
τριάντα εκατοστά (0,30). 


Κατ’ εξαίρεση για οικόπεδα εμβαδού μικρότερου των 270 μ 2 ορίζ Ε . 
ται συντελεστής δόμησης 0,4. εφόσον η συνολική επιφάνεια ορόφων δεν 
υπερβαίνει τα 80 μ 2 . 

β) Για το τμήμα του οικοπέδου από 2.000 μ 2 και άνω συντελεστής 
δόμησης είκοσι εκατοστά (0,20). 

3α. Μέγιστος αριθμός ορόφων των κτιρίων δύο (2) με μέγιστο επι¬ 
τρεπόμενο ύψος οκτώμισυ (8,5) μ. 

β. Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων επιτρέπεται 
η κατασκευή στέγης ύψους το πολύ δύο (2) μέτρα και μέγιστη κλίση 
35%. 

4. Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστηλωμάτων (ΡΙΓΟ- 

Τ!5). 

5. Το κτίριο τοποθετείται μέσα στο οικόπεδο υποχρεωτικά σε θέση, 
ώστε να αφήνεται από τα πίσω και πλάγια όρια αυτού, απόσταση Δ, 
όπως ορίζεται από το άρθρο 9 παράγρ. 1 του Ν. 1577/1985. 

Σε περίπτωση που με την εφαρμογή των παραπάνω δεν εξασφάλιζε- 
ται στο οικόπεδο ελάχιστη διάσταση κτιρίου 8 μ., τότε η ως άνω από¬ 
σταση Δ αφήνεται μόνο από το ένα πλάγιο όριο του οικοπέδου με την 
προϋπόθεση ότι συνέχεια με τους ακάλυπτους χώρους των όμορων οι¬ 
κοπέδων. 

6. Επιβάλλεται η εξασφάλιση χώρου στάθμευσης αυτοκινήτων του¬ 
λάχιστον μιας θέσης για κάθε αυτοτελή κατοικία επιφάνειας 40 μ 2 και 
άνω. Απαγορεύονται οι θέσεις αυτές να ορίζονται στο χώρο του προκη- 
πίου. 

Άρθρο 6 

Οι όροι και περιορισμοί δόμησης των παρακάτω χώρων ορίζονται ως 

εξής: 

α. Χώρος παιδικού σταθμού. 

-Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: σαράντα τοις εκατό (40%) της επιφά¬ 
νειας του χώρου. 

-Συντελεστής δόμησης: τέσσερα δέκατα (0,4), 

-Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος του κτιρίου: οκτώμισυ (8,5) μ. 
β. Χώρος σχολείου. 

—Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: εβδομήντα τοις εκατό (70%) της επι¬ 
φάνειας του χώρου. 

-Συντελεστής δόμησης: οκτώ δέκατα (0,8). 

-Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος του κτιρίου: οκτώμισυ (8,5) μέτρα, 
γ. Χώρος αθλοπαιδιών. 

Επιτρέπεται μόνο η κατασκευή βοηθητικών χώρων αποδυτηρίων και 
αποθηκών με τους εξής όρους και περιορισμούς δόμησης: 

-Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: πέντε τοις εκατό (5%) της επιφάνειας 
του χώρου. 

—Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων: τρία (3) μέτρα. 
-Ελάχιστη απόσταση από τα όρια του γηπέδου: επτά (7) μέτρα. 

Άρθρο 7 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δημοσίευσή τον 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. ~ 

Στον Αναπληρωτή Υπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δ^μ®" 
σίων Έργων, αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση του παρον«Χ 
διατάγματος. 

Αθήνα, 17 Νοεμβρίου 1988 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΧΡΗΣΤΟΣ ΑΝΤ. ΣΑΡΤΖΕΤΑΚΗΣ 

ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ 

ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ ΓΕΩΡΓΙΑΣ ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. -,.1(11 

ΚΟΣΤΑΣ ΤΣΙΓΑΡΙΔΑΣ ΜΑΝΟΛΗΣ ΠΑΠΑΣΤΕΦΑΝ 
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